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Ref. Slyn

Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til tillaeg 05 til
Kommuneplan 2017 og lokalplan 05.01.L12 Rekreativt omrade ved
Hvidbjerg Strand samt udkast til Byradets vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til tilleg 05 til Kommuneplan 2017 og lokalplan
05.01.L12, har Varde Kommune modtaget bemarkninger fra folgende:

DIN Forsyning (indkommet 14.08.2017)
Kurt Nielsen (indkommet 15.09.2017)
Hanne og Claus Hoffmann (indkommet 24.09.2017)
Preben Kempel (indkommet 18.09.2017)
Daniella Joy Humm (Miljestyrelsen, Naturbeskyttelse) (indkommet 21.09.2017)
John Henriksen (indkommet 27.09.2017)
Soren Bjerre og Karin Kristiansen (indkommet 27.09.17)
Villy Nielsen (”Gl. indspark”) (indkommet 04.10.17)
Villy Nielsen (Indsigelse) (indkommet 04.10.17)
. Jens @stergaard, Oksbgl Digelag (indkommet 04.10.17)
. Dorte Tranberg (indkommet 12.10.2017)
. Tom Sgrensen (indkommet 12.10.2017)
. Susanne Tranberg (indkommet 20.10.2017)
. Bente og Hans Jergen Hansen (indkommet 25.10.2017)
. Mariane og Uffe Holm (indkommet 26.10.2017)
. Blavand Grundejerforening (indkommet 29.10.2017
. Henning Sand (indkommet 29.10.2017)
. Seren Jensen (indkommet 30.10.2017)
. Herdis og Georg Damgaard (indkommet 30.10.2017)
. Ulla Rasmussen og Carsten Lai Rasmussen (indkommet 30.10.2017)
. Inger Luise Jensen (indkommet 30.10.2017)
. Jens Ostergard (indkommet 31.10.2017)
. Bente Allerup (indkommet 31.10.2017)
. Connie Verndrup (indkommet 31.10.2017)
. Inger Luise Jensen (indkommet 02.11.2017) sendt som supplement til hgringssvar 21
. Fra Anne Duer (indkommet 02.11.2017) sammen med genfremsendelse af hgringssvar fra juli
2016
27. Verner Aa (indkommet 04.11.2017)
28. Steen Bang Wilken (indkommet 04.11.2017)
29. Elin og Jens Erik Schmidt (indkommet 05.11.2017)
30. Carsten Laurvig (indkommet 05.11.2017)
31. Iben Tranberg-Jensen (indkommet 05.11.2017)
32. Kystdirektoratet (indkommet 05.11.2017)
33. Tina Hansen (indkommet 05.11.2017)
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34. Hanne og Gert Hansen (indkommet 05.11.2017)

35. Jenny Vind og Erland Jensen (indkommet 05.11.2017)

36. Niels Ritza (indkommet 05.11.2017)

37. Danmarks Naturfredningsforening, Varde afdeling (indkommet 05.11.2017)
38. Gunhild og Ib Andersen (indkommet 05.11.2017)

39. Anne Elisabeth Flensted (indkommet 05.11.2017)

40. Dennis René Petersen (indkommet 05.11.2017)

41. Ulla Hansen (indkommet 05.11.2017)

42. Lotte Riegels (indkommet 05.11.2017)

43. Bente og Peter Tranberg (indkommet 05.11.2017)




Stormflod og kystsikring
| heringssvar 2 papeges det, at store dele af lokalplanomradet vil blive oversvemmet ved stormfloder
som i 1981 og 1990, og at boardwalken i sadan en situation vil forsvinde.

| hgringssvar 10 understreges det, at Oksby Diges berme til enhver tid skal kunne fungere som
adgangsvej for Oksby Diges personel. ”Anlag, der potentielt vil kunne svaekke diget i en
stormflodssituation, ber ikke s®ttes i vark.”

| heringssvar 13, 25, 26 og 35 udtrykkes bekymring for, at gget fardsel i omradet vil medfgre slidtage
pa diget, som naturligt vil blive betradt og redet pa. | hgringssvar 21 stilles spargsmal til, om den ggede
faerdsel i klitterne vil pavirke kystsikringen.

| heringssvar 32 har Kystdirektoratet flere bemarkninger til miljgrapporten. Det papeges desuden, at
kystbeskyttelse kraver tilladelse efter kystbeskyttelseslovens § 16, stk. | og at der i planen ikke er
redegjort for konsekvenserne af kysttilbagerykning, og at der i beredskabet ber tages hojde for, at der
med projektet vil vere et storre antal mennesker i omradet.

| heringssvar 35 papeges, at en senkning af lokalplanomradets parkeringsplads kan medfere svakkelse af
Oksby Dige.

| heringssvar 37 stilles spargsmal til hensigten ved at bygge i omrader, der er sarbare overfor
oversvemmelser som folge af klimaforandringer.

| heringssvar 41 szttes sporgsmalstegn ved modstandsdygtigheden ved Det Bla Plateau og andre
konstruktioner i tilfelde af stormflod. Bestemmelserne vedrgrende konstruktioner som gyngestativer,
lzhegn, beenke m.m. bgr praciseres, ”’sa det fremgar, hvorledes den risiko, der er ved etablering af
sadanne konstruktioner pa sydsiden af diget imgdegas”.

Byradets vurdering:
Der ma ikke foretages terrenregulering af digebaermet, hvilket lokalplanen sikrer med § 8.2.3. Den
samtidige friholdelse af digebarmet for bebyggelse understreges med tilfgjelsen af § 6.1.3.

Det er Byradets vurdering, at etableringen af Det Bla Plateau og boardwalk ikke sig selv vil medfgre
oget ferdsel pa diget. Boardwalken etableres pa langs ad diget, og det vil for turister og besogende vaere
naturligt at feerdes pa boardwalken fremfor pa stierne og servicevejen langs diget. Der vil siledes vere
storre afstand mellem turister og diget end i dag, hvor turister ofte feerdes pa digebermet.

Kysttilbagetrakningen er vurderet pa baggrund af luftfoto fra 2017, 1999 og 1990. Kystlinjen i 2017 er
markeret med en red streg. Varde Kommune vurderer, at der pa strekningen ikke er sket en
kysttilbagetrakningen i perioden 1990 — 2017, hvilket skyldes kystsikring og sandfodring.

Projektet forudseetter ikke etablering af kystbeskyttelse.




1990

Det planlagte byggeri (Det Bla Plateau) skal sikres mod stormflod. Lokalplanomradet ligger i omradet

mellem klitdiget, Oksby Dige og Oles Dige, hvor der i forvejen ligger et hotel og sommerhuse med

tilhgrende legestativer, traterrasser og lignende. Det er Byradets vurdering, at realiseringen af
lokalplanen ikke vil medfere en a&ndret risiko for beskadigelse af diget i en stormflodssituation.

Til vurdering af oversvemmelsesrisici af omradet, er der anvendt IT-verktgjet SCALGO. SCALGO

viser, at havvandet allerede ved en kote pa omkring 3,90 vil oversvemme omradet ostfra.
Det skyldes, at der ifelge den hydrologiske hgjdemodel er et vandlgb, som lgber under Oles dige, og

som ifglge modellen ikke er hgjvandssikret.

VSP: 2,27 m DVR90

VSP: 2,86 m DVR90
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VSP: 3,9 m DVR90 ) VSP: 4,80 m DVR90

Varde Kommune vurderer ud fra et forsigtighedsprincip, at der er risiko for, at omradet kan blive
oversvgmmet ved et havvandstand pa over 2,8 m DVR90.

Hvis en bygherrer gnsker for egen regning at sikre underlgb af Oles Dige ved etablering af en
hejvandssluse skal der ansgges om tilladelse efter vandlgbsloven og kystbeskyttelsesloven.

Det er Byradets vurdering, at der altid vil veere en gget risiko for oversvemmelse ved at bygge tet pa
Vesterhavets kyst sasmmenlignet med andre steder i kommunen. Det er dog Byradets vurdering, at der i
lokalplanen er foretaget de rette afvaergeforanstaltninger pa baggrund af de udarbejdede analyser af
oversvgmmelsesrisiko.

Det er Byradets vurdering, at en eventuel senkning af parkeringspladsen ikke vil udgere en risiko for
Oksby Dige, da der ikke ma foretages terranregulering nermere digefoden end 5,25 m, hvilket er i
overensstemmelse med vurderingen i miljgrapporten og Oksbydigelags bestemmelser.

Kystdirektoratets bemzrkning vedregrende beredskabet tages til efterretning.

Afledte justeringer:
Tilfgjelse af § 6.1.3: "Der ma ikke etableres boardwalk eller nogen anden form for bebyggelse nermere
Oksby Dige end 5,25 m malt fra digefod.”

Tilfgjelse af "malt fra digefod” til § 8.2.3.

Boardwalk
| heringssvar 3 papeges det, at boardwalkens placering over terranet vil veere en barriere for passage
mod stranden. Af samme arsag foreslas det i hgringssvar |9, at boardwalken etableres i terranniveau,

hvor der er stiovergange pa tvars af diget. Der gives udtryk for samme bekymringer i haringssvar 25,
26 og 41.

| heringssvar 41 foreslas det, at der i lokalplanen sikres niveaufri passage af boardwalken ved omradets
eksisterende stier, samt at de eksisterende stier bevares og eventuelt genetableres.

| heringssvar 3, 6,9, |1, 12, 13, 31, 38 og 42 papeges risikoen for indkigsgener som fglge af den hevede
boardwalk og de tilherende udkigspunkter.

| heringssvar 6, |1, 12 og 19 foreslas det, at boardwalkens udkigspunkter alene etableres pa arealet syd

for Hafniagrunden. | hgringssvar 6 foreslas ogsa, at der langs boardwalken etableres afskeermning mod
de nzermeste naboer af hensyn til indkigsgener.
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| hgringssvar 3 og | | gives udtryk for, at indkigsgenerne kan medfgre varditab for de nermeste
grundejere. | hgringssvar |3 og 35 gives udtryk for, at projektet generelt vil medfere en
vardiforringelse af ejendommene i omradet.

| heringssvar 3 foreslas, at der i stedet for boardwalken etableres et stisystem med samme linjefgring
som den planlagte boardwalk. Stier og udkigspladser etableres i stabiliseret grusmateriale.

| heringssvar 9 og | | foreslas det, at boardwalken etableres under terranniveau. Dette vil bade
imadega eventuelle indkigsgener samt fierne risikoen for forringet havudsigt fra ejendommene pa
Strandparken.

| heringssvar 13, 21, 42 og 43 foreslas det, at boardwalken etableres sydest for Det Bla Plateau, hvor
det ikke vil genere sommerhusejere. | hgringssvar 42 foreslas desuden, at boardwalken etableres
vinkelret pa klitrakken.

| heringssvar 28 foreslas det, at boardwalken placeres i dalen mellem klitterne og Oksby Dige.

Der gores desuden indsigelse mod boardwalken i heringssvar 27 og 36.

Byradets vurdering:

Passage gennem omrddet og eksisterende stier

De eksisterende stier er for storstedelens vedkommende trampestier, og det er Byradets vurdering, at
etableringen af boardwalken som beskrevet i savel lokalplanforslaget ikke vasentligt vil pavirke disse
stier.

Som beskrevet i lokalplanen skal der skabes niveaufri passage ved rednings- og servicevej. Placeringen af
disse fremgar af lokalplanens kortbilag 4. Rednings- og servicevejene er sasmmenfaldende med de
offentligt tilgaengelige stier pa tvars af diget. Det er derfor Byradets vurdering, at etableringen af
niveaufri passage af boardwalken ved rednings- og serviceveje opfylder behovet for tilgengelighed ved
offentlighedens adgang pa tvaers af omradet.

Indkigsgener

Den skitserede boardwalk etableres i klitarealet, der for stgrstedelens vedkommende er hgjere end
Oksby Dige. Ferdende i klitterne har saledes i dag indkigsmulighed pa de nermeste sommerhuse. Det
er Byradets vurdering, at etableringen af en boardwalk maks. 30 cm over klitterrennet ikke vaesentligt
vil &ndre pa denne indkigsmulighed. Det bemarkes i denne sammenhzng, at der for starstedelen af
nabosommerhusenes vedkommende er mere end 50 m til de nzrmeste klittoppe i det omrade, hvor
boardwalken foreslas etableret.

Der er mulighed for, at antallet af turister i omradet vil stige som falge af etableringen af Det Bla
Plateau, lige som turisternes bevagelsesmanstre forventes at &ndre sig som folge af boardwalken. Med
den ggede tilgengelighed ma det forventes, at turisterne i hgjere grad end i dag vil feerdes og opholde
sig i klitterne. Udkigspunkter, benke og andre opholdssteder vil som beskrevet i lokalplanen blive
orienteret mod havet, som er omradets hovedattraktion, og det er siledes Byradets vurdering, at
etableringen af boardwalken med tilherende udkigspunkter ikke vil fere til vasentlige indkigsgener for
de omkringliggende sommerhusejere og -gester.

Byradet vurderer samtidigt, at det vil veere uhensigtsmassigt at etablere afskarmning langs boardwalken,
da en effektiv afskaermning mod indkig vil fa et omfang, der vil virke beskemmende pa omgivelserne og
vil forringe herlighedsvardien af sammenhanget mellem klitlandskabet og havet. Afskaermende vil derfor




vare i strid med intentionerne bag Blavand Kyst-projektet. Det er ligeledes Byradets vurdering, at det
vil vaere uhensigtsmaessigt alene at placere boardwalkens udkigspunkter syd for Hafniagrunden, da
intentionen med boardwalken er at skabe oplevelser pa hele strakningen mellem Hvidbjerg Strand og
Blavand Strand, ligesom det vil stride mod lokalplanforslaget og det af Erhvervsstyrelsen godkendte
projekt at etablere boardwalken under terran eller erstatte den af en grussti.

Det er pa baggrund af Erhvervsstyrelsens tilladelse, der er givet til det specifikke projekt, og det
gennemfarte planarbejde ikke muligt at flytte Blavand Kyst-projektet til en anden placering, og saledes
heller ikke at lade boardwalken Izbe mod sydest fra Hvidbjerg Strand.

Afledte justeringer:

Tilfejelse af § 5.3.4: "Der skal ved boardwalkens skering med redningsveje, serviceveje og offentligt
tilgengelige stier med en principiel placering som vist pa kortbilag 4 etableres 3 niveaufri passager pa
straekningen fra Det BIa Plateau til Hafniagrunden.”

Tilfojelse til redegerelsesdelen: "Boardwalkens endelige placering og linjefering fastlaegges i
detailprojekteringen, hvor der kan tages hensyn til bilag IV-arter, indkig, terren, tilgengelighed etc.”

Vedligeholdelse og drift af omradet

| hgringssvar 2 og 34 sperges til, hvem der skal vedligeholde boardwalken, og i heringssvar 3, 28 og 35
eftersporges en grundig vurdering af de gkonomiske forhold bag boardwalkens vedligeholdelse. |
heringssvar 28 sparges til eventuel snerydning af boardwalken.

| heringssvar 4, 25, 26 og 42 sperges til, hvem der skal sta for vedligehold af omradet.
| heringssvar 4 sporges til, hvem der skal sgrge for oprydning, og at omradet forlades i nattetimerne.

| hgringssvar 19 henstilles til, at der ikke gives tilladelse til udenders musik, koncerter og lignende i Det
Bl3 Plateau. | hgringssvar 41 eftersporges ligeledes en precisering af det tilladte stgjniveau fra sadanne
aktiviteter.

| heringssvar 28 sporges til vedligeholdelse af stien mellem Hans Thuesens Vej og Blavand Strand.

Byradets vurdering:

Lokalplaner medferer som udgangspunkt ikke handlepligt, og det er saledes ikke muligt at planlegge for
drift og vedligehold, ligesom ejerforhold ikke kan reguleres gennem lokalplanlegning. Pa baggrund af den
vedtagne lokalplan skal der udarbejdes en forretningsplan for realiseringen af Det Bla Plateau. Forhold
vedrerende renggring, vedligehold og renovation vil indga i forretningsplanen.

Stgj fra den daglige drift af omradet reguleres af miljglovgivning, der fastsatter, at de vejledende
stejgraenser i sommerhusomrade overholdes i skel. Starre arrangementer sker efter sarskilt tilladelse
fra politiet.

Stien mellem Hans Thuesens Vej og Blavand Strand er ikke kommunalt ejet, og Varde Kommune er
saledes ikke ansvarlig for vedligeholdelsen heraf.

Afledte justeringer:
Ingen.




Parkering og trafik
| heringssvar 4 papeges behovet for tydelige skiltning og afmaerkning af parkeringspladser.

| hgringssvar 12 stilles spargsmal til, hvor stort parkeringsarealet vest for Hvidbjerg Strandve;j vil blive,
da parkeringsarealets udstraekning har ndret sig i den forudgaende proces. Der gives ligeledes udtryk
for, at @ndringen i parkeringsforholdene sker som folge af etableringen af strandhotellet ved Hvidbjerg.

| hgringssvar 30 bemaerkes det ligeledes, at der ikke bgr etableres parkeringsplads langs diget.

| heringssvar 4, 8, 12 og 30 foreslas det at udvide parkeringsomradet syd for strandhotellet ved
Hvidbjerg. | haringssvar 38 fremfores, at kantparkering langs Hvidbjerg Strandvej vil vere farlig for
gaende.

| heringssvar 12 gives udtryk for, at en @&ndring af parkeringspladsen inden for lokalplanomradet vil
medfore et vaerditab for ejere af de n@rmeste sommerhusgrunde.

| heringssvar 25, 26, 34 og 38 gives udtryk for, at der er parkeringsudfordringer i omradet — undertiden
benavnt som "kaotiske parkeringsforhold”. Der sparges til den fremtidige handtering heraf.

| heringssvar 4 foreslas det at asfaltere @ster Hedevej, sa denne kan vaere med til at aflaste Hvidbjerg
Strandvej. Samme trafiklgsning foreslas i hgringssvar 30, hvori det desuden foreslas at se pa alternative
tilkorselsveje til Hvidbjerg Strand Feriepark.

| heringssvar 7, 14, 15, 16, 26, 33, 35 og 37 papeges, at der er trafikproblemer i Blavand by, og at byen
ikke kan bzre yderligere trafik som folge af de nye tiltag ved Blavand Kyst.

| haringssvar 38 foreslas det, at projektet flyttes mod Ho, saledes projektet ikke vil pavirke Blavand
trafikalt.

| heringssvar 41 papeges, at Hvidbjerg Strandvej er hardt belastet i hgjsesonen, og at Varde Kommune
ber forholde sig mere proaktivt til en gget trafikbelastning i Blavand. Der spoarges specifikt til
parkeringspladsens udstrakning, og om parkeringspladsen vil ligge ud for rampen over diget ved
matr.nr. 40k Vandflod by, Oksby.

Byradets vurdering:

Parkering

Parkeringspladsens udstrakning er gennem den forudgaende proces med savel interne som eksterne
hgringer blevet &ndret, sa der i parkeringsudlagget er taget mest muligt hensyn til omradets natur og
naboer. Det er Byradets vurdering, at det ikke vil vaere hensigtsmassigt at reducere yderligere i
parkeringsarealets storrelse af hensyn til parkeringskapaciteten. Parkeringsarealets udstrakning fremgar
af lokalplanens kortbilag 3 og 4.

En optimering af parkeringsarealet syd for det nye strandhotel ved Hvidbjerg stand er vigtig for, at
parkeringen i omradet kan handteres pa en hensigtsmassig made fremadrettet. Arealet ligger udenfor
lokalplanomradet, hvorfor &ndringer af det navnte parkeringsareal ikke fastsettes pa baggrund af
lokalplanen. Der vil i forbindelse med eventuelle ndringer af parkeringsarealet samt etableringen af
kantparkering langs Hvidbjerg Strandvej blive taget hensyn til trafiksikkerheden i omradet.




Lokalplanlegning er som udgangspunkt erstatningsfri regulering, hvilket betyder, at der kun i helt szrlige
tilfelde kan ydes erstatning. Der er mange forhold, der gor sig gaeldende for prisudvikling og
vardisetning af ejendomme. Kystomradet er en planlegningszone for aktiviteter, der knytter sig til
turisme, og der er derfor tale om en udvikling, der ikke er omfattet af regler om vearditabserstatninger.

Trafik
Forslag vedrarende &ndring af tilkerselsforholdene til lokalplanomradet, herunder asfaltering af @ster
Hedevej, ligger ikke inden for lokalplanens reguleringsmuligheder.

| flere hgringssvar gives udtryk for utilfredshed med trafikafviklingen i Blavand by — saerligt i hgjsesonen.
Varde Kommune har i forbindelse med miljgvurderingen af planerne for Blavand Kyst faet foretaget en
trafikanalyse af et anerkendt og uafhangigt radgivningsfirma. Trafikanalysen konkluderer, at trafikken i
den nuvarende situation overordnet set afvikles tilfredsstillende i spidstimerne i hgjsesonen. Den
sterste belastning opstar pa Blavandvej gennem den centrale del af byen. For krydset Blavandvej/Tane
Hedevej, indtreffer der uacceptable forsinkelser ved en @gning af trafikken pa ca. 10 %, mens der forst
opstar uacceptable forsinkelser i krydset Blavandvej/Hvidbjerg Strandvej, hvis trafikmangden sges med
ca. 30 %. Det vurderes derfor nodvendigt at udarbejde tiltag, som kan sikre forsat acceptable
trafikforhold i Blavand med en forventet gget trafikmangde.

Varde Kommune har besluttet, at safremt trafikbelastningen gges med op til 25% anbefales det, at
iverksaztte et eller flere af de afhjelpningstiltag, der er navnt i rapporten:

. Vejvisning mod Tirpitz — indarbejdes inden abning i sommeren 2017

. Parkeringsvejvisning

. Varierende tidspunkter for nggleudlevering til sommerhuse/ngglebokse
. Kanalisering af Hvidbjerg Strandvej ved Blavandvej

Miljovurderingens anbefalinger vedrerende trafik er indarbejdet Varde Kommunes strategi for den
fremtidige trafikhandtering i Blavand.

Det er pa baggrund af Erhvervsstyrelsens tilladelse, der er givet til det specifikke projekt, og det
gennemforte planarbejde ikke muligt at flytte Blavand Kyst-projektet til en anden placering siledes
heller ikke til Ho. Det bemarkes desuden, at det er blandt projektets intentioner at sammenbinde
strandene ved Hvidbjerg og Blavand, hvilket af naturlige grunde ikke kan opnas andetsteds.

Afledte justeringer:
Ingen.

Arkitektur
| heringssvar 4 roses den arkitektoniske udformning af Det Bla Plateau.

| heringssvar 3| papeges, at Det Bla Plateau gennem sin bla farve vil vare visuelt forstyrrende. Det
foreslas, at plateauet gives en mere neutral farve.

Der gores desuden indsigelse mod Det Bla Plateau i hgringssvar 36 og 39.
| heringssvar 41 beskrives lokalplanomradet som "barfodsland”. Sommergaester bevaeger sig barfodede i
omradet og "stegende hede betonstier, teglsten, grus og splintrende traeboardwalks og plateauer er

ikke befordrende for denne type besggende”.

| samme hearingssvar stilles spargsmal til, hvilket naturligt terraen, der henvises til i pkt. 5.6 (belysning).
Bestemmelsen bgr praciseres.




| samme hearingssvar udtrykkes bekymring for, at Det Bla Plateau med sin sterrelse og hgjde vil fremsta
dominerende i landskabet. Til grund herfor anfgres det, at klitterne i omradet i dag er hgjere, end de
har veret i mange ar, og at Det Bla Plateau vil veere mere synligt i et lavere landskab, lige som sandflugt
kan vere med til at blotlegge bygningens sider. Af samme arsag er det indsigers holdning, at
bestemmelserne vedrarende konstruktioner pa udkigsplateauet skal praciseres.

Byradets vurdering:

Arkitektur

Det er Byradets vurdering, at det udarbejdede lokalplanforslag, imedekommer Byradets @nske om at
forbedre omradets turistfaciliteter gennem en bygning, der er tilpasset omradets landskab og natur.

Navnet Det Bla Plateau er ikke alene en henvisning til plateauets farve, men i lige sa hgj grad en
reference til bygningens funktion som udkigsplateau med kig over det bla Vesterhav. Selve plateauet
skal, jf. lokalplanens pkt. 7.3.1, belegges med egnstypiske teglsten i redlige og blalige nuancer. Lignende
lokalplanbestemmelser er geldende for mange bevaringsvardige garde langs vestkysten, og plateauet vil
saledes fremsta med en farve og overflade i stil med disses facader. Det er Byradets vurdering, at
plateauets farve, der alene forekommer pa den vandrette falde, ikke vil virke visuelt forstyrrende i
landskabet.

Materialer

Det er Byradets vurdering, at de valgte materialer er i overensstemmelse med gnsket om bygninger og
konstruktioner af hgj arkitektonisk kvalitet. Betonramper, teglstensplateau og traedak vurderes ikke at
udgere en risiko, der for barfodede turisters vedkommende vasentligt adskiller sig fra risikoen ved
strandsand, trematter og grus, som findes i omradet i dag.

@vrige bemarkninger

Det er intentionen, at Det Bla Plateau skal fremsta som en integreret del af hede- og klitlandskabet,
hvorfor det er Byradets vurdering, at Det Bla Plateau ikke vil fremsta som dominerende i landskabet.
Med hensyn til opretholdelse sandtildekningen af bygningens ydersider henvises til afsnittet
"Vedligeholdelse og drift af omradet”.

Det er Byradets vurdering, at bestemmelsen vedrgrende belysning og evrige konstruktioner pa
plateauet bor praciseres.

Afledte justeringer:
/Endring af § 5.6.1 til: ” Der ma kun opsattes udendgrs belysning i delomrade | og langs
betonramperne som vist pa kortbilag 3.”

/Endring af § 5.6.3 til: ” Lysstandere ma ikke have en lyspunkthgjde over 0,8 m over underliggende
treedeflade.”

Tilfojelse af § 5.6.4: ” Lyskilder skal vaere nedadrettede og afskermede mod omgivelserne.”
Bestemmelsen var tidligere en del af § 5.6.3.

/Endring af § 6.2.4 til: "Det Bla Plateau skal som udgangspunkt anlegges med gulvflade i kote DVR90
3,0.” De vejledende anlaegskoter er indarbejdet i de sarskilte bestemmelser for bebyggelsens topkote (§
6.2.3) og parkeringspladsens anlaegskote (§ 5.2.4). Redegorelsesdelen er rettet i overensstemmelse med
bestemmelsesandringen.




Naturbeskyttelse og bilag IV-arter
Af haringssvar 5 fremgar det,

- at savel lokalplan som kommuneplantilleg mangler vurdering af, hvorvidt en gennemforelse af
planerne vil indebare en beskadigelse eller gdeleggelse af bilag IV-arters yngle- eller
rasteomrader.

- at Miljsstyrelsen ikke finder, at “fremgar klart at Varde Kommune kan udelukke, at planforslaget
vil pavirke den gkologiske funktionalitet for markfirben og strandtudse.”

- at miljgvurderingens anbefaling af, at der i forbindelse med byggeprojektet foretages yderligere
undersggelse af, hvorvidt boardwalken vil medfere pavirkning af markfirbens yngle- og
rastesteder, ikke ses afspejlet i lokalplanen og kommuneplantillegget.

| heringssvar 37 gentager Dansk Naturfredningsforening, at Det Bla Plateau bgr holdes inden for det
areal, der i dag er parkeringsplads, siledes ingen § 3-omrader inddrages i projektet.

Byradets vurdering:

Pa en stor del af den nuvaerende parkeringsplads etableres ny klitnatur, og det er derfor Byradets
vurdering, at omradets naturvaerdi bevares, mens omradets landskabsvardi forgges som folge af
etableringen af Det Bla Plateau.

Ifelge miljgvurdering og den tilhgrende bilag IV-rapport kan det ikke udelukkes, at boardwalken vil
medfgre en vasentlig pavirkning af markfirben, og at der derfor i forbindelse med et byggeprojekt folges
op med yderligere undersggelser. Dette fremgar af afvaergeforanstaltningerne i miljgrapporten. Byradet
vurderer, at bestemmelsen vedrerende yderligere undersggelse af, hvorvidt boardwalken vil medfere
pavirkning af markfirbens yngle- og rastesteder, ber praciseres i lokalplanen.

Afledte justeringer:
Tilfejelse af folgende satninger til lokalplanens §10.1, Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse.

Der er foretaget yderligere undersggelse og analyse af boardwalkens, rampernes og bebyggelsens
betydning for bilag IV-arter.

| anlegsfasen skal det sikres, at der ikke tillades byggeplads eller oplag af materialer indenfor bilag IV-
arters leve- og ynglesteder.

Naturoplevelse og turismeudvikling

| heringssvar 12 og 42 gives udtryk for, at det foreslaede projekt ikke vil gavne turismen i omradet, da
projektet etableres pa bekostning af vild natur. Det samme gor sig geldende i haringssvar 35: "Det er
natur, der eftersporges”.

| heringssvar |3 gives udtryk for, at de planlagte projekter medferer en tivolisering af omradet omkring
Blavand Strand og Hvidbjerg Strand. | hgringssvar 13 og 20 henvises til, at projektet etableres pa
bekostning af omradets sidste vilde natur. Lignende gor sig geldende i hgringssvar 31, hvor indsiger er
uenig i lokalplanforslagets beskrivelse af omradets klitheder.

| heringssvar |5 eftersparges, at udviklingen i Blavand betragtes i sin helhed.

| hgringssvar 21 beskrives, at lokalplanen giver mulighed for etableringen af en bystrand, lige som der
udtrykkes generel bekymring over udviklingen i omradet. Samme bekymring ses i haringssvar 22, hvori
det foreslas at foretage en undersggelse og analyse af turisternes incitamenter for at valge Blavand som
deres feriedestination.




| heringssvar 26 og 41 udtrykkes en bekymring for, at omradets fred og ro vil forsvinde.

| heringssvar 41 papeges, at de samlede projekter ved Blavand Kyst "vil medfere en tyngde og massivitet
inden for vores nzromrader, der vil skavvride omradet og bidrage til, at det vil fremsta som tungt,
bebygget byomrade og ikke som det vaerdifulde og hgjt verdsatte, abne naturomrade” som kendes i
dag.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at lokalplanen er i overensstemmelse med Udviklingsplan for Blavand og
Varde Kommunes turismestrategi, der blandt andet har mal om at forbedre forholdene for
handicappede samt at skabe mulighed for flere aktiviteter og faciliteter ved strandene. Byradet gnsker at
koncentrere aktiviteter og faciliteter omkring de populare strande, der allerede i dag er velbesggte og
saledes barer praeg af menneskets aktivitet og tilstedevaerelse. Pa denne made vil de forbedrede
faciliteter komme flest mulige turister til gavn, ligesom kommunens mere ubergrte strande vil forblive
ubergrte og fortsat kunne tilbyde autentiske og uspolerede naturoplevelser. Det er Byradets vurdering,
at der pa denne made skabes bedst balance mellem autentiske naturoplevelser og et hgijt serviceniveau
for turisterne.

Da lokalplanen er i overensstemmelse med Udviklingsplan for Blavand og Varde Kommunes
turismestrategi, er det Byradets vurdering, at savel projekt som lokalplanen er resultatet af en
helhedsorienteret tenkning for udviklingen af Blavand.

Blavand er Varde Kommunes mest besggte ferieby og blandt de mest besggte feriebyer pa vestkysten.
Hvis Blavand skal fastholde sin position som et attraktivt helarsferiemal, er det ngdvendigt, at der
kontinuerligt arbejdes med udvikling af kvaliteten. Det gzlder bade i bymiljget, det bebyggede milja
generelt og i forholdt til de faciliteter gesterne mgder ved strandbesgg. Det er Byradets vurdering, at
lokalplanen og projektet vil bidrage til den n@dvendig kvalitetsudvikling og skabe en forbedret strand- og
naturoplevelse for de mange gester, der besgger Hvidbjerg Strand og Blavand Strand aret rundt.

Det er Byradets vurdering, at de analyser og undersggelser, der af Varde Kommune og Destination
Sydvestjylland lzbende bliver foretaget vedrerende turismen i Varde Kommune og Sydvestjylland, i
tilstraekkelig grad opfylder vidensbehovet for den aktuelle planlegning.

Det er Byradets vurdering, at miljgvurderingens beskrivelse af de landskabelige konsekvenser er
fyldestgarende, og at Det Bla Plateau ikke vil fremsta dominerende i landskabet, men som en integreret
del af hede- og klitlandskabet. Det er siledes ogsa Byradets vurdering, at etableringen af Det Bla Plateau
ikke vil skabe en bystrand, men at bebyggelsen er indfejet i landskabet pa en sidan made, at klitterne og
klitheden fortsat vil vaere barende for den besggendes oplevelse af omradet.

Afledte justeringer:
Ingen.

Vandlegeplads

| heringssvar || stilles spargsmal til etableringen af en vandlegeplads som beskrevet i lokalplanen.
”Hvordan kan det vare, at strandgaster skal fastlases i et specifikt legemiljg mellem hgfde 2 og 3?” Der
stilles ligeledes speorgsmal til de fremtidige muligheder for sandfodring.

| heringssvar |3 foreslas det, at vandlegepladsen flyttes til en placering sydest for Det Bla Plateau.




| hgringssvar 29 eftersporges et budget eller estimat for vedligeholdelsesudgifterne til vandlegepladsen.
Det papeges desuden, at det skitserede projekt vil fungere som fangstnet for vraggods fra Vesterhavet,
samt at konstruktionerne risikerer at skabe hestehuller.

Der gores desuden indsigelse mod vandlegepladsen i heringssvar 34, 36, 39 og 40. Der henvises i flere
heringssvar til vandlegepladsen ved Hjerting, der efter indsigeres mening ikke anvendes.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at etableringen af en vandlegeplads ikke vil fastlise omradets turister, men at
vandlegepladsen vil fungere som et supplement til den naturoplevelse badegaesterne far pa de gvrige
dele af stranden.

Med hensyn til vedligeholdelse af vandlegepladsen henvises til afsnittet ”Vedligeholdelse og drift af
omradet”.

Vandlegepladsen ma dakke et areal pa maks. 1.500 m?. Lokalplanen indeholder ikke nermere
beskrivelse af vandlegepladsens udformning. Der skal i forbindelse med detailprojekteringen af
vandlegepladsen tages hensyn til muligheden for sandfodring samt stremforhold, sa vandlegepladsen ikke
vil fungere som fangstnet for vraggods, skabe hestehuller eller lignende.

Afledte justeringer:
Ingen.

Terraenregulering
| heringssvar 35 papeges, at en nedsankning af lokalplanomradets parkeringsplads vil medfere gget
risiko for oversvemmelse af denne.

| heringssvar 4lstilles spargsmal til, hvordan terrenreguleringerne og de nyetablerede klitter sikres
mod fygning og erosion indtil ny beplantning er veletableret.

| samme hearingssvar stilles spgrgsmal til, om terranreguleringerne omkring parkeringspladsen kan
medfere ®ndring eller slgjfning af stien mellem matr.nr. 40k Vandflod by, Oksby og stranden.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at det stadigvak skal vaere muligt at sanke parkeringsarealet hvsi det
vurderes hensigtsmaesigt i detailplanlegningen. Det fremgar af lokalplanens bestemmelse §10.1, at der
ved en eventuel senkning af parkeringspladsen pavises, at anlegget ikke vil virke som et bassin for
utilsigtet vandopsamling.

De nyetablerede klitter vil blive fikseret ved tilplantning med naturlig vegetation. | den forbindelse er det
god vigtig at vaeere opmarksom pa, at dele af omradet i en periode kan blive afsparret for offentlig
ferdsel efter anlegsperioden. Det forventes at tage 2-3 ar for, at den nyplantet vegetation har etableret
sig tilstraekkeligt til at kunne modsta det slid som offentlig feerdsel medferer klitomraderne. Lokalplanens
bestemmelser vedrgrende beplantning er blevet praciseret netop henblik pa netop at sikre
gentilplanting med naturlig vegetation.

Terrenreguleringsomradet er udpeget for, at Det Bla Plateau og de afskarmende volde omkring
parkeringspladsen kan indga i et organisk klitlandskab. Det er Byradets vurdering, at terrenregulerings-
omradet kan tilpasses, sa der ikke foretages ungdige terrenreguleringer vest for parkeringspladsen.




Afledte justeringer:
Tilfgjelse af §5.2.4 sa det klart fremgar at parkeringsarealet skal anlaegges indenfor kote DVR90 |,8m til
kote 3,0m DVR90.

Pracisering af §8.2.1:

NATUR OG BEPLANTNING
Foruden de i § 5 beskrevne ramper, boardwalk og parke-ringsareal skal omradet fremsta som klitter og
klithede.

Beplantning skal besta af egnstypiske og hjemmehgrende planter, der er kendetegnende for de relevante
klittyper og beplantningen skal vedligeholdes. Der ma ikke plantes planter, der anses som ugnskede i
den danske natur af Naturstyrelsen.

Det hvide klitomrade yderst langs stranden og ved det nye plateau skal beplantes med sandhjaelme og
marehalm.

Det gra/grenne klitomrade, der ligger bagved det hvide klitomrade, skal beplantes med en blanding af
flere egnstypiske og hjemmehgrende arter som eksempelvis klitrose, havtorn, hedelyng, revling,
mosebunke.

| forbindelse med plantning af ny beplantning i omradet ma der ikke plantes trazer i lokalplansomradet.
/Endring af terrenreguleringsomradet pa kortbilag 3.

Forudszatning for ibrugtagning
| heringssvar 41 papeges det, at reference til § 5.2 under lokalplanens § 10.1 ikke er tilstrakkelig, da
bestemmelsen ogsa omhandler veje og adgangsarealer.

| samme hearingssvar stilles spargsmal til, hvad der menes med "utilsigtet vandopsamling”. Det
fremfores, at lokalplanen ikke i tilstrakkelig grad behandler de eventuelle konsekvenser ved en
senkning af parkeringspladsen, og at punktet er af afgarende betydning for bemarkninger til forslaget.

Indsiger stiller sig undrende over for, at det er forudsztning for ibrugtagning, at der er udarbejdet en
narmere vurdering af risici og kumulative effekter, som Det Bla Plateau skal kunne handtere. Det
anferes, at en sadan vurdering ber foreligge i haringsfasen. "Det er derfor svart ikke at tnke, at
kommunen dermed forholder borgerne vasentlig information i beslutningsprocessen.”

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at der ved "utilsigtet vandopsamling” forstas situationer, hvor der selv i
torre perioder star vand pa parkeringspladsen, eller hvor parkeringspladsen selv ved almindelig
nedbgrsmangder ikke lengere kan tjene sin funktion som parkeringsplads som folge af oversvemmelse,
ustabil undergrund eller lignende.

Der er foretaget en vurdering af de kumulative effekter i forbindelse med miljgvurderingen. Af
miljgvurderingen fremgar det dog, at der ber foretages en yderligere vurdering af de kumulative effekter

i forbindelse med den endelige projektering af projektet.

Det er Byradets vurdering, at lokalplanens pkt. 10.1 bgr praciseres.




Afledte justeringer:
/Endring af § 10.1 til:

"Ny bebyggelse ma for de enkelte delelementers vedkommende ikke tages i brug for:
Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes vand- og spilde-vandsforsyning.

Der er anlagt veje, adgangs- og parkeringsarealer, som beskrevet i §§ 5.1 og 5.2.

Der er anlagt nyt klitlandskab omkring parkeringsarealet, jf. §8.2.2.

Beplantningen i §8.2.1 er etableret.

Hvis der er sket &ndringer i terrenet eller skader pa eksisterende beplantning skal omradet vaeret
reetableret, jf. §8.2.3.

Der er etableret afsk&rmning af udenders oplag, herunder skraldespande, jf. § 9.1.

Det ved en eventuel senkning af parkeringspladsen, jf. § 5.2.4, er pavist, at anlegget ikke vil virke som et
bassin for utilsigtet vandopsamling.

Der er udarbejdet en nzrmere vurdering af risici og kumulative effekter, som Det Bla Plateau skal
kunne handtere i forhold til stormflods- og kystsikring.

| anlegsfasen skal det sikres, at der ikke tillades byggeplads eller oplag af materialer indenfor bilag IV-
arters leve- og ynglesteder.

Der er foretaget yderligere undersogelse og analyse af boardwalkens, rampernes og bebyggelsens
betydning for bilag IV-arter.

Der er foretaget en Natura2000-konsekvensvurderingen af vandlegepladsen.

Dvrige forslag
| heringssvar 7 foreslas det, at indkerslen til Meny fra Blavandvej lukkes, siledes der kun vil vare
tilkorsel til Meny fra Toldbodvej.

| heringssvar | | foreslas det at genabne Varde Sommerland og placere legeplads og ishus der.

| heringssvar 14 papeges de darlige forhold for sarligt blede trafikanter pa Fyrvej. Savel vej som sti bar
forbedres. | hgringssvar 38 papeges ligeledes de darlige forhold for cyklister langs Blavandvej.

| hgringssvar |16 forslas at samle udlejningsbureauerne i den gstlige ende af byen, hvilket vil formindske
den gennemkgrende trafik i byen pa skiftedage.

| heringssvar 30 foreslas at se pa muligheden for udvidelse af grusvejen nord om Blavand by og gare
denne til en ny forbindelsesvej til aflastning af Blavandve;j.

| heringssvar 38 foreslas det, at Varde Kommune bgr gare en indsats for bevaringen af strandhotellet i
Vejers for pa den made at sikre overnatningsmuligheder — ogsa for korttidsophold.




Byradets vurdering:
Forslagene og bemarkningerne ligger uden for lokalplanomradet, og det er Byradets vurdering, at
forslagene ikke har relevans for den aktuelle planlegning.

Afledte justeringer
Ingen.

Dvrige justeringer:
Pa lokalplankortet (kortbilag 3) er tilfajet mal pa parkeringsplads samt anvisning af principiel vejadgang til
Det Bla Plateau. Ramperne er ligeledes givet en ny signatur, sa de er lettere at skelne fra boardwalken.




